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PRESENTACION

La elaboracién e implementacién de los Planes de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) representa una
de las transformaciones més significativas en la gestion y el ordenamiento territorial del pais,
constituyéndose como una herramienta clave para asegurar un desarrollo urbano y rural organizado
y sostenible. Uno de los avances clave del PUGS es su capacidad para articular y adaptar las
politicas existentes a las necesidades especificas de cada territorio, no se trata solo de aplicar un
enfoque uniforme, sino de considerar las condiciones particulares locales para disefar estrategias
de desarrollo mas precisas y ajustadas a la realidad de cada area. Esta flexibilidad es esencial, ya
que la planificacion territorial debe ser un proceso continuo que permita ajustes constantes ante los
cambios en el entorno.

Entonces, considerando que la planificacion territorial es un proceso dindmico, esta debe adaptarse
continuamente a las condiciones cambiantes del entorno y las necesidades de la poblacién. Asi,
frente a los cambios demograficos, econdmicos, ambientales o tecnoldgicos, resulta crucial
establecer un proceso de actualizacion continua que mantenga la vigencia de los planes,
asegurando que las decisiones de ordenamiento sean siempre pertinentes y eficaces.

En este contexto, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, en su
articulo 30, establece que la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) sera de 12 afios,
con la posibilidad de ser actualizado al inicio de cada periodo de gestién. Este mismo principio se
encuentra reflejado en el articulo 8 de la Resolucién No. 0005-CTUGS-2020, emitida por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo, que sefiala que "el componente urbanistico podra actualizarse
al inicio de cada periodo de gestiobn municipal o metropolitana". Esta normativa resalta la necesidad
de mantener los planes actualizados para adaptarlos a las nuevas realidades y necesidades del
territorio a lo largo del tiempo.

La necesidad de actualizar el PUGS de manera oportuna es fundamental para que el instrumento
siga siendo relevante y efectivo frente a los desafios territoriales actuales. Esta actualizacién no solo
implica la incorporacion de nuevas normativas o criterios generales, sino también la integracion de
elementos que permitan una gestion mas &gil y adaptativa. La planificacion debe ser lo
suficientemente flexible como para responder rapidamente a los cambios en las dinamicas del
territorio, al tiempo que garantiza una gestion del suelo sostenible, eficiente y equitativa.

Ademas, la actualizacion continua de los planes de uso y gestion del suelo ofrece la oportunidad de
profundizar y detallar més la planificacion, incorporando nuevos conocimientos, datos y conceptos
gue permitan mejorar la gestidn del territorio. Por ejemplo, la expansién de sectores productivos en
determinadas zonas requiere ajustes en los usos permitidos del suelo, la identificacion de zonas de
conservacion, la infraestructura necesaria o la distribucion de los espacios, para garantizar un
desarrollo equilibrado que evite problemas o el uso inadecuado de los recursos.

En resumen, la actualizacién constante de los Planes de Uso y Gestion del Suelo contribuye a una
gestion territorial mas resiliente, equitativa y adaptativa, capaz de responder eficazmente a los
desafios del futuro.
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1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE

El desarrollo del componente estructurante se encuentra basado en lo establecido en el
articulo 28 de la Ley de Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en
el cual se establece que:

AfEstar8 constituido por | os contenidos de | arg
desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal o0 metropolitano, y las disposiciones correspondientes a
otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las
potencialidades del territorio e n funcién de un desarrollo armdnico, sustentable y
sostenible, a partir de la determinacion de la estructura urbano-rural y la clasificacion del
suel oo

Entonces, se entiende que, para articular la fase de diagndstico cantonal con la fase de
propuesta, se establece al componente estructurante como una fase interpretativa de los
principios fundamentales del modelo de ocupacion cantonal determinados en el PDOT,
mediante el analisis de variables estructurantes y las territorializa en el suelo cantonal a
través un proceso metodologico establecido que parte de la formulacién de objetivos y
concluye en la subclasificacion del suelo urbano y rural.

Figura 1. Estructuracion de la fase de Diagnéstico del PUGS

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Formulacién de objetivos de
planificacion basados en el modelo
territorial deseado para el canton

Se determina la nueva delimitacion
F@RMULAC!@N de los asentamientos urbanos, a
' partir del modelo urbano y los

Establece la forma de < objetivos planteados

ocupacién mediante
lineamientos generales

Se establece una lectura de la
estructura urbano rural del canton

Clasificacion y subclasificacion del
suelo

Fuente: Guia practica para la formulacion de planes de uso y gestion del suelo
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

4

=
4

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2020 - 2032 o
ACTUALIZACION 2025 Pagina | 9




S GAD MUNICIPAL DEL
{ ) CANTON SANTA ROSA
" ADMINISTRACION 2023-2027

1.1. Formulacién de objetivos y lineas estratégicas

El desarrollo territorial del cantén se fundamenta en la fase de diagnéstico y se
complementa mediante la formulacion de una propuesta, en donde se busca incorporar a
la visibn de desarrollo cantonal la perspectiva de desarrollo de ciudad. Las cuales
permitiran determinar el modelo de ordenamiento integral del territorio.

1.1.1. Lineas de actuacion:

Son el marco de intervencion estratégica en el territorio que desarrollan las politicas de
ordenamiento propuesta y orientan la implementacién del modelo de ordenamiento que se
plantea.

1 Laconstruccion de un territorio regional

A partir de la ubicacién estratégica del canton se orienta el desarrollo del territorio para que
esta sea una linea de actuacién prioritaria para el desarrollo territorial del cantén,
enmarcado dentro de un vison de desarrollo complementario entre los nicleos urbanos
gue lo conforman.

1 Laconformacién de los suelos productivos como un polo de desarrollo

La alta calidad de los suelos rurales que se encuentran en el cantdn se convierte en una
de sus grandes potencialidades para el impulso de su desarrollo econémico y su
ordenamiento territorial. Se busca incentivar el desarrollo agro productivo de estas tierras
con vocaciones para la produccion.

Estos factores implican la necesidad de una linea que busque establecer al canton como
un polo agrologico, para lo cual se buscara fortalecer los proyectos industriales asociados
a la produccion tecnoldgica de los productos agricolas, pecuarios y la acuicultura.

1 Conservacién del paisaje y medio natural

Con esto se busca que el cantén sea un territorio en donde se conserven los ecosistemas
estratégicos (el sistema de humedales, manglares y recargas hidricas9, se incorporen los
valores paisajisticos al desarrollo territorial y que los elementos que estructuran el sistema
ambiental como rios, quebradas, canales de riego, zonas forestales y demas, estén
articuladas en una red de espacios aprovechables para los habitantes.

1 La conformacion de una estructura verde urbana

La carencia de espacio publico y areas verdes es vista como una desventaja del canton,
por lo que se busca cambiar esta tendencia al incorporar al territorio y mas especificamente
a las areas urbanas de una red que integre las areas consolidadas; esta red se conformara
mediante la adecuacién de espacios vacantes para la dotacién de espacio publico y zonas
verdes. Esta estructura verde busca principalmente integrar los territorios urbanos
fragmentados.

1 El ordenamiento del medio urbano

El desarrollo urbano y la expansion de los nldcleos urbanos reconocidos y mas
especificamente de la ciudad de Santa Rosa se establece mediante la identificacion de una
tendencia de crecimiento desordenada y acelerada hacia el perimetro urbano e inclusive
fuera de él; esto se evidencia en la implantacion y aprobacién de lotizaciones en la zona
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periurbana de los nacleos poblados en donde estos territorios tienen un contexto disperso,
desarticulado, carecen de equipamientos y de espacios publicos estructuradores,
conllevando al territorio a un estado de deterioro y de marginalidad urbana y social.

Esto tendencia se debe revertir, orientando las normas urbanisticas hacia la busqueda del
desarrollo de un modelo urbano compacto y en donde se detenga la expansion de sus
limites urbanos para consolidar los vacios urbanos existentes, con el fin de cohesionar el
tejido existente.

1.1.2. Objetivos estratégicos

La definicién de objetivos estratégicos busca orientar las acciones del PUGS hacia una
planificaciéon en donde se establezcan las determinantes especificas para el desarrollo del
territorio, considerando las relaciones entre el area urbana y su entorno rural.

A continuacion, se presentan 0s objetivos que se proponen alcanzar mediante la
formulacion del PUGS, planteados en funcion del modelo de desarrollo del canton:

Tabla 1. Variables urbanas para el andlisis

Objetivos Estrategias

1 Fortalecimiento de los sistemas de soporte para establecer un
territorio regional.

I Desarrollo de acciones concertadas con los cantones vecinos
para el desarrollo de equipamientos regionales.

1 Potenciacion de proyectos estratégicos de otros niveles de
gobierno.

Aprovechar la posicion geogréfica del canton
dentro de la provincia, para potenciar sus
relaciones regionales y nacionales.

Proteccién de las zonas productivas, mediante la
proteccion de estas y el establecimiento de criterios = § Resaltar el paisaje productivo a escala cantonal.
normativos para su desarrollo

Recuperar y proteger los sistemas ambientales de
gran valor del cantén en busca de la ocupacién
armoénica del territorio.

1 Propuesta de una zona de conservacién y proteccion
ambiental de las fuentes de recarga hidrica.

T Incorporar al desarrollo urbe

1 Delimitacién del perimetro urbano y de expansion urbana,
desestimulando la expansion hacia los suelos de productivos.

1 Definicion de los bordes urbanos

1 Consolidacion urbanistica de la conurbacion de Santa Rosa
con Bellavista

Organizar el desarrollo disperso que presentan las
actuales areas urbanas, mediante acciones que
integren las areas urbanas fragmentadas

=a

Potenciar la creacion de un Unico polo de desarrollo urbano.
1 Aplicacién de instrumentos de gestiéon que permitan viabilizar
este objetivo.

Desalentar la tendencia de expansion por los
procesos de urbanizacién de suelos rurales
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1 Conformacion de una estructura de espacios verdes y
ambientales como elemento ordenador de la ciudad.

Organizar y jerarquizar la estructura de espacios 1 Construccion de ejes ambientales como hilos verdes que
urbanos de la ciudad, los cuales constituyen el interconecten peatonalmente el territorio.

espacio publico de encuentro ciudadano y de 1 Reforestar areas verdes y espacio publico como elementos
interrelacion de sectores. ambientales del paisaje.

1 Integrar los equipamientos y los espacios publicos
representativos mediante un eje urbano.

Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

1.2. Revision del limite urbano
1.2.1. Metodologia para la definicidn del limite urbano

La propuesta metodoldgica de delimitacion de la poligonal urbana para los centros urbanos
del cantdn Santa Rosa, se basa en la identificacién de las variables e indicadores urbanos
determinados en el diagndstico a nivel cantonal y urbano, a través de los sistemas fisico
natural ,fisico estructural y de soporte, que estructuran y delimitan a la zonas con
caracteristicas urbanas en el territorio y son la guia para definir al limite imaginario de la
poligonal urbana, sustentando su trazado de manera técnica y objetiva.

De esta manera se garantiza que la poligonal albergara en su interior Gnicamente a las
areas con caracteristicas o tendencias urbanas, sin especular en su ampliacion, ni
excluyendo a zonas urbanas ilegales, para que la instituciébn competente pueda regularlas
si es el caso, o continuar con su vigilancia y control de crecimiento de manera paralela.

Para la definicién del limite urbano se ha considerado los siguientes items:
1.2.1.1. Politica de desarrollo urbano

Establecer en cada poligonal existente, de acuerdo al andlisis, una politica de desarrollo
urbano. Se ha considerado 3 politicas base:

- la ciudad en la periferia de la zona urbanizada.
- Intensificar la densidad de las areas urbanizadas existentes
- Ampliar Multiplicar nodos mediante la construccion de ciudades satélites.

1.2.1.2. Variables e indicadores

Seleccion de variables e indicadores urbanos, disponible en la base de datos, que
identifiguen y delimiten al poligono urbano. Se ha considerado tres aspectos generales de
analisis con sus respectivas variables que se detalla a continuacién:

Tabla 2. Variables urbanas para el analisis

Aspectos generales de . L
P anglisis Nombre de variable Descripcion

Se seleccioné los poligonos con
Amenazas y riesgos categorias de media y alta amenaza, por
su condicion de no urbanizables,
Condicionantes Fisicas

Se considera los suelos de proteccién
Valor ambiental del suelo ecologica, y evitar la expansion urbana
en estos poligonos.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2020 - 2032 o
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Se valida la consolidacion urbana
Ocupacion del predio mediante la ocupacion edificatoria
actual.

Se ha considerado los predios hasta 800
Tamafio del predio urbano m2 para su andlisis con caracteristicas
urbanas.

La variable de predios rurales sera un
patrén de identificacion de limites, al
darse el caso de areas por incorporacion
al limite urbano.

Predial rural
Sistema estructural fisico
funcional

A considerarse el equipamiento basico

Equipamientos y areas verdes U - h
quip y prioritario: educacion, salud, seguridad.

El analisis de poligonos con
caracteristicas de irregulares o ilegales
Asentamientos irregulares principalmente, seran variables de
andlisis para la incorporacién o exclusion
de los mismos segun el caso particular.

Agua, alcantarillado, energia eléctrica,

Cobertura de servicios
transporte

Sistemas de soporte
Se sobreponen al modelo la vialidad
Accesibilidad vial nacional, cantonal y local, para analisis
de accesibilidad y conectividad.

Elaboracion: Equipo Consultor, 2020
1.2.1.3. Superposicién de variables

Con la utilizacién de sistemas de informacién geografica se procede a la superposicion de
las diferentes variables seleccionadas en cada una de las cabeceras parroquiales y
centralidades con la finalidad de generar un mapa del modelo actual. Al contar con un
diagnéstico interpretativo del escenario de la realidad actual, se puede facilitar la
prospectiva de crecimiento de la ciudad y prever la ubicacion de las nuevas zonas de
crecimiento urbano, que son la guia en la delimitacion de la nueva poligonal.

1.2.1.4. Modelo actual urbano

El modelo urbano actual, servira bajo un proceso de interpretacion, para generar la
delimitacion de la poligonal urbana de cada una de ellas, respetando criterios de densidad
edificatoria y vacancia, tamafio de predios urbanos y rurales, suelo con amenazas y
riesgos, cobertura de servicios, equipamiento y valor ambiental del suelo. Una de las
limitaciones que se presentan en cuanto a variables es la falta de informacion de cotas a
escala urbana de cada una de las centralidades.

a) Modelos actuales urbanos de la parroquia Santa Rosa

Santa Rosa se configura como el polo de desarrollo del cantdén, no solo por su condicion
de cabecera cantonal sino por su ubicacion estratégica y la relacién directa con otros
cantones de la provincia. El modelo urbano actual de la ciudad es disperso, esto
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principalmente debido a la extension del limite urbano para reconocer fraccionamientos
gue ya han sido aprobados pero que no cuentan en su mayoria con servicios basicos.

El area urbana ademas presenta zonas de riesgo por inundacion, identificadas en la zona
nor-este del territorio urbano, las que condicionan la ocupacion del suelo.

Mapa 1. Modelo actual de Santa Rosa

MAPA DEL MODELO URBANO ACTUAL
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnostico PUGS, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

Estero Medina se constituye en una parroquia urbana de Santa Rosa, es un area
residencial netamente; y que se divide en dos por la presencia de la via que comunica a la
ciudad de Santa Rosa con Bellamaria; la zona no cuenta con un gran nimero de
equipamientos urbanos actualmente.

Dentro del area urbana se presentan algunos conflictos naturales y juridicos; en la parte
norte se presentan riesgos de inundacién por la ubicacién de urbanizaciones ubicadas en
cotas bajas, mientras que hacia el sur se reconoce un poligono en donde se ubican
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asentamientos irregulares identificados de tal forma porque no cuentan con un titulo de
propiedad legalizado.

Mapa 2. Modelo actual de Estero Medina

MAPA DE MODELO ACTUAL URBANO
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

El modelo urbano de ocupacion de Jambeli se establece por las actividades turisticas
ligadas a la presencia de zona de playa; es asi como el area urbana se dispone a lo largo
de la zona costera. Esta disposicién ademas incide en la presencia de amenazas por
inundacion y perdida de zona de playa que ya se han presentado y que han afectado
principalmente a la zona norte del area urbana, por lo que se podria indicar que el grado
de consolidacion en esta zona es casi nulo.
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Pese a ser un asentamiento ubicado en la parroquia Jambeli no se relaciona con los demas
poblados de la parroquia, es por esto que se ha establecido su administracion mediante la
declaracién de esta zona como parroquia urbana de Santa Rosa.

Mapa 3. Modelo actual de Jambeli

MAPA DEL MODELO URBANO ACTUAL
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagndéstico PUGS, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

San Francisco de Jumén junto con San Jacinto y las areas urbanas de la parroquia
Bellavista conforman grupo de asentamientos conocidos como comunas riberefias, estas

poblaciones presentan una afinidad producto de su proximidad y conectividad que se
establece por la estructura vial.

La zona urbana busca reconocer una zona de expansion desarrollada hacia el este del
limite urbano, esta zona es un area con actividades principalmente residenciales; mientras
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gue en el nucleo urbano principal se encuentran los equipamientos y la infraestructura
basica, asi como también el desarrollo de actividades de comercio urbano.

Mapa 4. Modelo actual de San Francisco de Jumén

MAPA DE MODELO ACTUAL URBANO
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnostico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

San Jacinto se estructura a lo largo de la via que comunica a San Agustin con Jumoén, es
por esto que la disposicion predial, asi como la dotacion de infraestructura basica se la
hace Unicamente en esta via.

La zona no cuenta con vialidad urbana interna, por lo que se considera al poblado como

un n%¥%cleo urbano de menor jerarqu?2a, el cual C
red de asentamientos de la parroquia; esta identificacion se fundamenta ademas en las
caracteristicas de las edificaciones, el nimero de predios, edificaciones y equipamientos

existentes,
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Mapa 5. Modelo actual de San Jacinto

MAPA DE MODELO ACTUAL URBANO
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

b) Modelos actuales urbanos de la parroquia Bellavista

Bellavista es la segunda parroquia en jerarquia del canton, debido a su localizacion
geografica de colindancia y de ser puerta de entrada hacia la ciudad de Santa Rosa. La
cercania con otras areas urbanas y la dinamica de poblamiento hacia el eje vial ha
desarrollado una conurbacién con Santa Rosa y con el asentamiento de La Florida Il. Las
zonas de vinculo con estas areas se han ido fraccionando sin considerar la dotacién de
servicios basicos ni red vial adecuada, por lo que se presenta un bajo nivel de ocupacion
predial. Bellavista posee un bajo nivel de comunicacion con las areas urbanas de la
parroquia debido a la poca conectividad.
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Mapa 6. Modelo actual de Bellavista

MAPA DEL MODELO URBANO ACTUAL
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

Al igual que la mayoria de los asentamientos de la parroquia el area urbana se encuentra
emplazados a lo largo del eje vial de acceso a la zona; aunque existe un area que presenta
mayor consolidacion, esta no posee caracteristicas netamente urbanas, ya que no cuenta
con una estructura vial adecuada, las condiciones constructivas de las viviendas reflejan
una realidad de ruralidad. El modelo de ocupacion es lineal y disperso, con lotes de grandes
extensiones y con proporciones no adecuadas.

Entonces el area urbana se configura principalmente a lo largo de la via de acceso y se
limita por la zona de influencia de la laguna La Tembladera
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Mapa 7. Modelo actual de La Florida Il
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

El modelo de ocupacién de San Agustin se basa en la consideracién de la zona como una
centralidad dentro de las comunas riberefias de la parroquia, es por esto por lo que posee
caracteristicas mayormente urbanas en relacion a los demas asentamientos de la
parroquia.

Dentro del area urbana se encuentran dos zonas dividas por el eje vial local que comunica
a los asentamientos de la parroquial; hacia el sur se encuentran ubicados la mayoria de
los equipamientos, la dotacion de servicios principalmente se da hacia la zona de mayor
consolidacion y fraccionamiento.
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Mapa 8. Modelo actual de San Agustin
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

San José se convierte en un sitio de paso obligatorio para la comunicacion de las comunas
riberefias con la ciudad de Santa Rosa, esta condiciébn de paso se establece por la
configuracion de la red vial cantonal; por la ubicacion de esta via, se diferencian claramente
dos areas pobladas en las que se observa un grado de consolidacion edificatoria similar.

Las condiciones actuales de la vialidad urbana no permiten establecer con claridad un
reconocimiento del area urbana como tal. Actualmente los equipamientos urbanos sirven
de referencia y se constituyen ademas en puntos de encuentro.
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Mapa 9. Modelo actual de San José
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

Esta zona se encuentra condicionada principalmente por el limite parroquial hacia el este,
ya que se encuentra colindando con la parroquia San Antonio; hacia el oeste se encuentra
el humedal La Tembladera, que es una zona de alto valor ecoldgico y ambiental, por lo que
se ha establecido un margen de proteccion, dentro de este margen se encuentra ubicada
Las Crucitas; estas condicionantes establecen una fuerte limitante en cuanto a las
posibilidades de ocupacion de la zona.

El area urbana al ser un asentamiento lineal y de pequefia extensién no posee un trazado
vial interno, y tampoco cuenta con equipamientos de jerarquia, lo que lo clasifica como un
asentamiento menor dentro de la parroquia.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2020 - 2032

£7. | ACTUALIZACION 2025 Péagina | 22

4



Mapa 10. Modelo actual de La Crucitas
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

c) Modelos actuales urbanos de la parroquia Jambeli

En la cabecera parroquial, la isla Costa Rica, se presentan serios problemas de aguajes
de invierno, no existen muros de contencién que ayuden a mitigar el impacto de las mareas,
ya que existen zonas que se han destruido y es necesario protegerlas. Cuenta con
equipamiento basico como la Unidad de Educacion bésica, casa comunal. Gad Parroquial,
Capilla, comité de seguridad, carece de centro de salud, sin embargo, existen brigadas
médicas una vez por semana. En el tema de servicios basicos cuentan con biodigestores,
el agua tratada es intermitente, hay deficiencia en la recoleccion de basura no es constante
y no existen contenedores. Su crecimiento se ha dado de forma lineal y dispersa. Las zonas
de proteccion del manglar rodean la isla.
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Mapa 11. Modelo actual de Costa Rica
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

La isla Bellavista de igual manera sufre de inundaciones en tiempo de aguajes grandes,
haciendo necesario establecer medidas de mitigacién, cuenta con equipamiento basico
una Escuela fiscal, canchas deportivas, iglesia, casa comunal, ademas cuenta con un
destacamento de la Marina. Cuenta con un tanque reservorio de agua, fosas sépticas

mismas que presentan problemas de filtracion.

Su crecimiento urbano se ha dado de forma dispersa cuya configuracion de la tarma urbana

es ortogonal, con una densidad poblacional baja
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnostico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

Laisla Las Huacas presenta una organizacion comunitaria, existe inversion privada de una
fabrica de despulpado de concha, la misma que da trabaja a los habitantes del sector,
cuenta con equipamiento basico, una escuela la misma que brinda ensefianza a 6to, 7mo
y 8vo, una capilla, canchas deportivas, casa comunal, no tiene centro de salud, se realizan
brigadas médicas cada mes, cuenta con un tanque elevado de agua y fosas séticas en
cada vivienda, las mismas que presentan problemas de filtracion. predominan las viviendas
del MIDUVI, y existen huertos familiares producen sandia, cada tres meses realizan la
limpieza y conservacion del manglar y existen problemas de aguajes haciendo necesario

realizar obras de mitigacion.
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Mapa 13. Modelo actual de la Isla Las Huacas
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagndéstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

La isla Casitas presenta menos extension de todas las islas, existe equipamiento basico
como Educativo, sin embargo, no funciona, existe centro de salud, pero no existe el
personal necesario para emergencias, una caracteristica de esta isla es que su crecimiento
se ha dado de forma lineal, dispersa, con una baja densidad poblacional, actualmente la
poblaciéon ha emigrado en especial las mujeres y nifios en busca de mejores condiciones

de vida, tienen un tanque elevado de agua, cuentan con fosa séptica, y son protectores del
manglar.
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Mapa 14. Modelo actual de la Isla Las Casitas
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagndstico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

Pongalillo es una isla que presenta de igual manera una fuerte organizacion comunitaria,
en época de pandemia han adquirido torres para internet, cuentan con equipamiento basico
como Escuela, capilla, casa comunal, subcentro de salud, sin embargo, dichos
equipamientos existentes carecen de mobiliario y personal, cuentan con una torre elevada
de agua, sin embargo tiene problemas con la elaboracion de fosas sépticas ya que debido
al tipo de suelo salino de la isla, estos colapsan causando insalubridad. Existen
inundaciones debido a oleajes fuertes, esta isla debido a su ubicacién soporta grandes
cantidades de basura acumulada y arrastrada por el mar causando problemas de

inseguridad para los nifios, cuenta con una playa desolada con potencial para turismo e
inversiones privadas.
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Mapa 15. Modelo actual de la Isla Pongalillo
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnostico PUGS, 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

San Gregorio es una isla deshabitada, no cuenta con equipamiento basico y las pocas
cabafas existentes se encuentran destruidas, debido a su ubicacién, a sus problemas de
inundacion, dicha isla cumplira el rol de proteccion de los manglares.

En la zona se encuentran algunas edificaciones que pertenecen a las personas que se han
ido asentando, que mantienen un criterio de ser originarios del sector; esta consideracion
ha sido reconocida por el MAGAP que ha entregado escrituras en base a su reconocimiento
de comunidad ancestral.
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Mapa 16. Modelo actual de la Isla San Gregorio
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Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

d) Modelos actuales urbanos de la parroquia La Avanzada

La caracteristica principal de la zona es la configuracién vertical del asentamiento, producto
de la disposicion predial a lo largo de la via estatal E50. La via es el eje estructurante del
area urbana, ya que es hacia esta en donde se ha edificado el mayor nimero de viviendas,
por lo tanto, presenta un alto grado de fraccionamiento y consolidacion edificatoria.

El area urbana ademdas presenta dos factores naturales que sirven de limite para la
expansion urbana en el eje este-oeste, estos son suelos con pendientes y de conservacion

en la zona oeste y la presencia del rio hacia el este.
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Mapa 17. Modelo actual de La Avanzada

Fuente: Catastro de Santa Rosa,2017 i Diagnéstico PUGS, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor, 2020

e) Modelos actuales urbanos de la parroquia San Antonio

La cabecera parroquial de San Antonio cuenta con un crecimiento urbano disperso, en una
trama cuya configuracion es ortogonal y lineal, la cual presenta un estrechamiento en su
parte central, adaptandose a su morfologia, se encuentra rodeado de suelo de
conservacion y proteccion, asi como de lagunas y el rio Arenillas. Existe equipamiento
distribuido en toda el area urbana, su ubicacién espacial se constituye en una potencialidad
para generar nuevas centralidades urbanas de crecimiento, dichos equipamiento
satisfacen las necesidades de la poblacién, existe una laguna junto al limite urbano siendo
una potencialidad para la parroquia este recurso natural.
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