EL GOBIERNO AUTONOMO  DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA ROSA, PROVINCIA DE EL
ORO, REPUBLICA DEL ECUADOR.

ACTA DE LA SESION DE CONCEJO CANTONAL
EXTRAORDINARIA EFECTUADA EL DIA SABADO ONCE DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO.

ACTA No. 002

En la Benemérita ciudad de Santa Rosa, a los once dias del mes de
septiembre del dos mil veintiuno, previa Convocatoria realizada por el
Ing Larry Vite Cevallos, Alcalde del Cantén, se constituyeron en el
despacho de la Alcaldia, los sefiores: Ing Larry Vite Cevallos, Alcalde
del Cantén quien preside la Sesion, doctora Paola Grunauer
Betancourt, Vicealcaldesa del Cantén, Ing. Glenda Imaicela Camacho,
Concejala Principal, Lcdo. José Lozano Aguilar Concejal Principal, Ing
Juan Carlos Medina Jiménez Concejal Principal, Sr. Javier Medina
Noblecilla Concejal Principal, Lcdo. Javier Nieto Martinez Concejal
Principal, Dra. Cecilia Isabel Roman Macas, Concejala Principal, se
cuenta con la presencia del Ab. Oswaldo Ignacio Arias Garcia,
Procurador Sindico Municipal, Ing. Juan Carlos Carrién Rivera, Director
de Planificacién y Desarrollo Cantonal, Arq. Bolivar Ullauri Jefe de
Planeamiento Urbano, Arq. Jaqueline Rivera del Area de Planificacién,
Ec. Juan Requena Dominguez Director Financiero, actua el Ab. Edison
Granda Orellana, Secretario General de la Municipalidad, para tratar el
siguiente Punto Unico del Orden del Dia:

1. Instalacion de la Sesion por parte del Ing. Larry Vite Cevallos
Alcalde del Cantén.

2. Aprobacion en Primera  Instancia de la Ordenanza de
Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
y Plan de Uso y Gestion de Suelo del Cantén Santa Rosa
Provincia de El Oro.

3. Clausura




Al efecto el sefior Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos, dispone que por
Secretaria se constate el Quérum Reglamentario.

El sefior Secretario General Abg. Edison Granda Orellana, constata el
Quérum Reglamentario existente dentro de la presente Sesion, siendo
las diez horas.

El Sefior Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos pone en consideracion del
Concejo Cantonal el Orden del Dia.

El Concejo Cantonal en Pleno luego de las liberaciones de ley Aprueba
por Unanimidad El Orden Dia de la presente Sesion Extraordinaria.

PRIMER PUNTO.- Instalacion de la Sesion por parte del Ing. Larry
Vite Cevallos Alcalde del Cantén.

El Ing. Larry Vite Cevallos declara instalada la Sesién Extraordinaria
convocado para el dia de hoy.

SEGUNDO PUNTO.- Aprobacién en Primera Instancia de la
Ordenanza de Actualizaciéon del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial, y Plan de Uso y Gestion de Suelo del
Cantdén Santa Rosa Provincia de El Oro.

Interviene el Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos, quien manifiesta
sefiores Concejales permitame decirles, para este Punto donde
trataremos la Aprobacion de la Ordenanza tenemos en el salon de
alcaldia presente Técnicos de la Municipalidad para que ustedes
puedan realizar cualquier tipo de preguntas, con el fin de que quede
debidamente aclarado y consensuado el siguiente tema.

Interviene la Concejala doctora Cecilia Roman Macas, dice sefior
Alcalde Sefiores Concejales, me gustaria escuchar primeramente la
intervencién sobre este delicado e importantisimo Punto del Orden del
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Interviene el Arq. Bolivar Ullauri Carrién Jefe de Planeamiento Urbano
Municipal quien manifiesta, sefior Alcalde, sefiores Concejales este es
un delicado tema que entiendo por motivo de la pandemia y otras
circunstancia de fuerza mayor no ha podido debidamente ser
socializado con los distintos actores, porque existen ain muchos
interrogantes que nosotros los técnicos debemos despejar, es decir
existen nudos criticos para su debida aplicacién, por lo que seria
imperioso analizar y tratar minuciosamente este algido tema a fin de
que en lo posible la ciudadania se sienta satisfecha, hasta cierto punto
darle seguridad para que los inversionista puedan realizar todo tipo
de inversion en el Canton.

Interviene la Concejala doctora Cecilia Roman Macas, me gustaria
escuchar al Ing. Juan Carlos Carrién Rivera, Director de Planificacion y
Desarrollo Cantonal.

Interviene el Ing. Juan Carlos Carrién Rivera, en calidad de Director de
Planificacion y Desarrollo Cantonal, una vez realizado el proceso de
Revision del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de
Uso y Gestion de Suelo para el Cantén Santa Rosa, se verifico la
existencia del presente contenido de los estudios en mencidn,
garantizando el cumplimiento de las normas técnicas y legales.

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Acorde con lo establecido en la metodologia para la elaboracién de los
PDOT, se cumplié con la estructura de contenidos propuesto:

1. DIAGNOSTICO DEL PLAN DE DESARROLLO VIGENTE

2. ANALISIS PRESUPUESTARIO DEL GAD MUNICIPAL Y SUS
EMPRESAS PUBLICAS

3. ANALISIS DE ACTORES QUE INCIDEN EN EL TERRITORIO.

4, DIAGNOSTICO POR COMPONENTES:
e Componente Biofisico Ambiental
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¢ Componente Socio Cultural

¢ Componente Econémico Productivo

¢ Componente Asentamientos Humanos
¢ Componente Politico Institucional

En concordancia con lo establecido en la guia metodolégica para la
actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, cada
uno de estos componentes incorpora los criterios de Gestién de
Riesgos, cambio climatico y enfoque de igualdad.

5. PROPUESTA

En el capitulo denominado PROPUESTA del Plan de Desarrollo se
encuentran basicamente dos componentes.

1. Propuesta de subclasificacion del Suelo rural en suelo de
Expansiéon Urbana, Suelo rural de Proteccién, Suelo de
Produccién y Suelo de Aprovechamiento Extractivo.

2. Propuesta Territorial donde se define:

e Visién de Desarrollo

s Objetivos estratégicos
¢ Politicas

e Metas e indicadores

e Programas y proyectos.

Se define un objetivo por componente, 13 politicas, 58 metas y 106
proyectos para la ejecucién de la Diferentes Unidades del GAD y sus
Empresas Publicas, como respuesta a las necesidades diagnosticadas

6. MODELO DE GESTION.
Acorde con los establecidos en la norma técnica el Modelo de Gestidn
del Plan de Desarrollo que contiene:

e Estrategias de articulacion y coordinacion
implementacion del PDOT




e Estrategias para la reducciéon de factores de riesgo o su
mitigacién

e [Estrategias de seguimiento y evaluacién del PDOT

¢ Estrategias de promocion y difusién del PDOT

PLAN DE USQ Y GESTION DE SUELO

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo,
su Reglamento y la Norma Técnica emitida para estos fines contempla
que los Planes de Uso y Gestion de Suelo deben contener un
componente estructurante y un componente urbanistico.

1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE
e Definicidon de los limites urbanos

La definicién o ajuste de los limites urbanos es un aspecto fundamental
y obligatorio que se deberd definir con base en la proyeccion
poblacional de los asentamientos humanos para los proximos 12 afios,
la densidad poblacional, la consolidacién u ocupacién de los predios, la
infraestructura existente, los sistemas viales, los espacios publicos, el
equipamiento y areas verdes.

El plan de Uso y Gestién de Suelo propone la definicion de 34
asentamientos humanos dentro del cantén constituido por la cabecera
cantonal, las 7 cabeceras parroquiales y 26 asentamientos urbanos y
rurales menores, las coordenadas de definicion constan en el anexo 1.

e (lasificacion y subclasificacion del Suelo Urbano y Rural

Como se indicé en lineas anteriores en la fase de Propuesta del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial se definid en primera instancia
la clasificacién y subclasificacidn del suelo rural con base en el analisis
de aspectos como Topografia, Geologia, Sistema Hidrografico, Areas de
proteccién ecolégica y ambiental, Zonas de Riesgo, Red Vial, Aspectos
demograficos, caracteristicas sociales y economicas, equipamiento,
servicios bésicos, densidad de poblacional y de vivienda, relacion entre
los diferentes asentamientos humanos entre otros. El Suelo Rural se su
clasifica en Suelo Rural de Expansién Urbana, Suelo rural.




Proteccion, Suelo de Produccién y Suelo de Aprovechamiento
Extractivo.

2. COMPONENTE URBANISTICO
Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT):

Los poligonos de Intervencion Territorial constituyen zonas de
planificaciéon que parten del andlisis de las diferentes caracteristicas y
particularidades del territorio urbano y rural

En total de definen 106 poligonos de intervencién territorial en todo el
cantdn, 15 para suelo rural y 91 para suelo urbano.

Cada poligono de intervencion territorial esta contenido en una ficha
normativa donde se asignan los tratamientos, caracteristicas generales,
aprovechamientos urbanisticos (tamafio de lote, frentes, retiros, tipo
de implantacion, retiros minimos, numero de maximo de pisos,
secciones de via, aceras) y Usos de Suelo.

Los usos de suelo estan claramente definidos en un capitulo especifico
donde ademaés se establece las condiciones para su aplicacion en suelo
urbano y rural.

El documento incluye las normas de aprovechamiento urbanistico para
casos especiales

Vivienda de interés social

En este apartado se establecen directrices y normas especificas para
incorporar en los planes de vivienda de interés social como ubicacién,
normas minimas para la construccion, servicios de infraestructura,
localizacion, cesiones de suelo, tamarfios de lote, entre otros.

Estandares urbanisticos

Son los patrones urbanos que orientan y operativizan la planificacién,
el disefio y la construccién de edificaciones, equipamientos, espacios
publicos y estructura vial

Planes complementarios

Los planes complementarios estan orientados a detallar,
complementar y desarrollar de forma especifica las determinac;gﬁ'es"' '




del Plan de uso y Gestion de Suelo. La propuesta define 19 planes
complementarios, sin perjuicio de aquellos que sean identificados a
futuro por la entidad como necesarios o prioritarios para un mejor
desenvolvimiento y desarrollo de nuestro canton.

3. CONCLUSIONES

Una vez culminadas las fases de elaboracion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestién de Suelo en
cumplimiento a los establecido en las normas técnicas y legales
emitidas para su formulacién y actualizacién, la Direccién de
Planificacién y Desarrollo Cantonal como maxima instancia del GAD
Municipal Santa Rosa responsable de garantizar todos los procesos de
formulacién, implementacién, seguimiento y evaluacién, recomienda
su aprobacién

Interviene El Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos, dentro del trabajo que se
ha realizado, que hemos tenido nosotros la semana pasada algunas
reuniones, hay observaciones del Arq. Bolivar Ulauri Carrion, que se
estdn trabajando, hay observaciones de Planificacion, se estd
trabajando con la Arquitecta Jaqueline Rivera y se estd tratando de
aterrizar la Normativa Nacional a la realidad Cantonal, eso es lo que se
estd intentando y yo concuerdoe muchisimo con lo que dice Dra. Cecilia,
Roman hemos conversado también con la Dra. Paola Grunauer,
Vicealcaldesa del Cantén para nosotros también tener el tema de la
Aprobacién, la semana pasada el dia jueves estuve en la reunidn con
los Representantes de la Consultoria, estuvimos en mi casa reunidos, y
quedamos que para poder cumplir con los términos y poder tener la
Aprobacién por parte de todo el Organo Legislativo, tenemos dos
meses y medio para poder presentar.

Interviene la Técnica de Planificacién Arquitecta Jackeline Rivera.- A
partir de la Aprobaci6n tiene dos meses para poder subir el documento
al Sistema de la Superintendencia, querfa indicarles algo, nosotros
ademas estamos trabajando en el Marco de un Contrato, no es
solamente la Consultoria, en este caso al menos yo como
Administradora de Contrato si el documento se extiende, si ;1/«
documento empieza generar cambios, sin ningun tipo de document 05 e
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que usted sustente, yo personalmente voy a ser afectada, yo como
Técnica Administradora de Contrato me veo afectada directamente,
porque se empiezan a generarse cambios en el documento, sin ningin
andlisis, sin ningin componente, va a ser como que yo me atribuf
cambios sin consultar con nadie, para mi ese tema si me preocupa
bastante, porque yo he venido solicitando progresivamente e incluso
desde antes que arrancaramos oficialmente la consultoria, de que haya
la participacién adecuada porque yo sabia que esto iba a suceder,
porque esto viene sucediendo en todos los municipios del pais, el tema
es fuerte, en Cuenca la gente esta haciendo manifestaciones al Alcalde
precisamente por el tema Rural, ellos tienen un equipo de mas de 40
personas con asesoria internacional trabajando en el tema y aun asi a
veces tienen estas dificultades de no llegar a un acuerdo por los
consensos, para poder llegar a acuerdos minimo, que no van a tener
contentos a todos pero por lo menos llegar a consensos que van a tener
una normativa lo mas cercano a la realidad y en la realidad particular
del territorio, si aqui hay un analisis como lo explicaba la doctora en el
componente estructurarte que es la primera fase antes de llegar esta
normativa local, ahi se hace un andlisis pormenorizado en base a
elementos como el catastro, el catastro qué informacién me da: como
estdn estructurado los lotes tanto en el ambito urbano como en el
ambito rural, las alturas de las edificaciones, los retiros, el tema
constructivo, cdmo esta estructurado la calidad del suelo y las zonas de
riesgo, la vialidad, los equipamientos, hay un sin nimero de andlisis
que se hace en previamente y a partir de eso es que le consultaria hace
una propuesta, y por esa propuesta se llega a un consenso, analisis con
la parte técnica. Nosotros tuvimos incluso algunos espacios de
participacién con algunos profesionales que hicieron algunos aportes
en base también a sus conocimientos, una cosa es la visién politica y
otra cosa es la vision técnica, siempre hay ese conflicto, por eso es que
se trata de llegar a procesos participativos, pero muchas veces es dificil
lograr la participacién de la ciudadania, més ahora que tuvimos dos
situaciones, por un lado la pandemia, que nos limité bastante poder
hacer procesos realmente participativos, se los hacia muchas veces
para temas puntuales pero por la amplitud y por la complejidad del
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esos temas se trataban técnicamente, incluso para hacer un analisis de
este documento, los compafieros no lo hacian porque desconocian la
metodologia, desconocia las normas, hicimos un proceso de mas de dos
semanas de capacitacion para que puedan hacer una revision.

Interviene el Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos, dentro de la reunidn que
nosotros tuvimos, dialogamos directamente con el que es
Representante en la Consultoria, y si existen los cambios estamos
claros mi querida arquitecta en que estos no van a ser simplemente
que esto no vaya amarillo pone rojo, se tiene que justificar y se tiene
que trabajar de parte de la Consultoria y del tema técnico para que
usted no tenga problemas porque no solamente usted tendria una
problemética, nosotros también, todo el equipo completo tendremos
problemas, por eso es que se quiere trabajar para cumplir y evitar
problemas, cumplir fechas correspondientes y trabajar estos dos
meses con el mayor compromiso, poder coordinar mejor las fechas que
no se crucen entre reuniones para poder establecer los mecanismos y
los Informes Técnicos de los compafieros y empezar a analizar lo que
generalmente estad planteado ahi que puede representarnos un
conflicto luego, ese es el andlisis y el pedido que nosotros hemos
conversado con los compafieros Concejales con algunos, que hemos
dialogado para que se tenga en cuenta el tema de la fecha, con ese
animo de poder cumplir y empezar a trabajar en el producto final,
porque ya tenemos nosotros el resumen, por eso es que enviamos
también el dia jueves para que ellos puedan tener todo el fisico y
puedan revisar, leer y hacer todo el andlisis correspondiente, porque a
mi me conviene que los compafieros lean y observen, y pongan en
manifiesto que les parece o no, para empezar a trabajar en alguna
rectificacion en el tema de PDYOT siempre justificando y buscando un
fundamento correspondiente para evitar problemas posteriores.

Interviene el Arq. Bolivar Ullauri. Jefe de Planeamiento Urbano , Sefior
Alcalde, Sefiores Concejales, la arquitecta tiene razén cuando dice que
ella realmente a titulo personal se va a sentir afectada por ser la
Administradora de que se hagan cambios al antojo, porque la posicion
de ella se presta, cuando yo hago un informe obviamente uno tiene una

responsabilidad porque pone en pufio y letra una firma y de hecho es:
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asi, puntualmente sobre este tema nosotros ya habiamos conversado
con Sefior Alcalde, con la arquitecta, el director y con el sefior
encargado del Representante de la Consultoria, que eran cosas
puntuales, no es que vamos a cambiar todo el texto, vamos a cambiar
por decir ocho o nueve cosas de la parte urbanistica, entonces el
componente estructural que dice la arquitecta eso no se va a modificar,
el resto del libro tampoco, es la parte ya operativa, lo que se va a dar el
servicio a la ciudadania, es donde nosotros estamos pidiendo que se
hagan los ajustes necesarios, ese compromiso habia de parte de los
funcionarios del sefior Alcalde y los sefiores de la Consultoria para
hacer los ajustes necesarios, cual es lo que nosotros tenemos como
cosas negativas es el tiempo, tenemos que cumplirlo y el tiempo es hoy,
por eso hace un rato yo manifesté que si nosotros podemos Aprobar
como Municipio que se Apruebe en Segunda Instancia estas dos
Ordenanzas con la salvedad necesaria y salimos antes del problema
que tenemos en este momento, ahora, no me acuerdo realmente cuales
son las cosas que se deben de cambiar pero si las puedo ir enumerando
para saber qué es lo que se necesita ajustar entonces, bien dijo la
arquitecta o bien dijo el sefior Alcalde, tratemos dos temas ahi, el tema
de los fraccionamientos en la parte Urbana y la parte Rural, es un tema
que ya estamos aqui conociendo, que a lo mejor vamos a tener un
consenso entre todos, verdades pero de todas maneras estamos siendo
sumamente flexibles a lo que dice la norma general nacional, tampoco
estamos haciendo un tema para entrar en bronca con la ciudadania,
queremos mas bien normar lo que no estd normado, reglamentar lo
que no estd reglamentado, eso es necesario porque no lo tenemos,
aparte de eso el Estado Ecuatoriano nos pide que nosotros nos
allanemos a esta instancia que tenemos que cumplir y de hecho lo
queremos hacer, tenemos el tiempo necesario. Lo otro para hacer
memoria es sobre los Perimetros Urbanos, habia que hacer unas
modificaciones en ciertas partes, lo otro como por ejemplo lo que dijo
la sefiora Concejala Cecilia Roman, ella manifestaba sobre que una
construccién de 12 m de alto que representa cuatro niveles, que le
parece un poco medio exagerado que se le va a poner un ascensor, ese
es un tema discutible incluso lo podemos conversar, esos detalles
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podemos pedir también que sean revisados, salvo a mejor criterio de
ustedes podemos conversarlo a partir del dia de mafana.

Interviene la Concejala doctora Cecilia Roman Macas, Senor Alcalde,
Compafieros Concejales con todo el respeto he hecho una breve
revisién de los documentos presentados en lo que concierne al Plan de
Uso y Gestion del Suelo del Tomo Dos y los Componentes Urbanisticos
yo les invito a que ustedes revisen todo lo que concierne a la ficha
normativa, en datos reales, en cada una de las zonas, de las diferentes
zonas o diferentes Poligonos, que tienen todas las caracteristicas
generales sefior Alcalde, de densidad bruta, densidad neta, en uno
varia, pero lo preocupante para mi en el aprovechamiento Urbanistico
en uno varia, en otro igual, los usos de suelo de la misma manera, para
mi lo preocupante sefior Alcalde es que esto textualmente es el mismo
contenido dentro de la normativa especifica para el PUGS, y dentro del
aprovechamiento general estd acorde a las alturas, los
estacionamientos que deben de tener los balcones y voladizos, los
subsuelos, los mezanine, los retiros, la iluminacion y ventilacion, y en
eso existe, quiero que en esta parte se analice por qué razén nunca
pueden ser los mismos datos en la Zona Urbana, y la Zona Rural, en el
Archipiélago, entonces a mi me causa preocupacién eso y les leo
porque; que dice aprovechamiento general en altura; las alturas el
terrenc se contabilizardn desde el nivel mas bajo del terreno con
referencia al perfil de vida, lo mismo en el Archipiélago, la altura
maxima establecida por piso serd de 3.50 metros, la altura del
entrepiso no serd menor de 3 m para subsuelos, mezanine, minimo es
de 2.80 metros.

En estacionamientos se establece una plaza de estacionamiento por
cada unidad habitacional, en conjuntos habitacionales horizontales o
verticales se deberd plantear un estacionamiento para visitante por
cada 10 unidades habitacionales, se permite tener balcones, terrazas,
voladizo, en las edificaciones con tipo de implantacién continua el
volado tendra maximo 1 m, todo volado no sobrepasar el limite
permitido, zonas verdes, canales, lineas de alta tensién y vias
peatonales. Los subsuelos no seran considerados zonas habitacionales,

por lo tanto no podran ser utilizados como vivienda, deberan
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desarrollarse a partir de la linea de fabrica no pudiendo ocupar la zona
de retiro, los sétanos en ningin caso podran superar el nivel mas de
acera, para efectos de indice de ocupacién, construcciéon no son
computables, areas construidas en subsuelo, la altura de estos se
considerara como un piso completo para el calculo de la altura de la
edificacion, se plantearan realizando un retroceso minimo de 3 m con
relacién a la linea de construccién del primer piso, etc.

Preocupada estoy porque acabo de verificar todo lo que son las
descripciones de los diferentes Poligonos, llevan la misma manera en
las observaciones generales, todos tienen las mismas observaciones,
asi es este proceso, cuando las realidades son diferentes.

Interviene la Técnica de Planificacién Arq. Jaqueline Rivera, si me
permite explicar por favor ese tema, como le decia las fichas
formuladas establecen particularidades del Poligono, por otro lado en
ciertos aspectos establecen generalidades en cuanto a la construccién a
nivel Cantonal, sin embargo el documento también contempla otros
documentos donde se establecen ciertas condiciones especificas que se
tomaran en cuenta para cada caso, incluso la misma norma le da la
salvedad a la unidad de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial poder
establecer parametros de acuerdo a las particularidades y condiciones
especificas de cada sector, en este caso por ejemplo aqui hay un
capitulo que se llama usos de suelo, estos estdn codificados, pero este
capitulo estd especificado en un documento donde me indica que
significa cada uso de suelo, y cuando se podra variar el uso de suelo,
por ejemplo que es el uso del aprovechamiento extractivo, mineria
proteccion para las Areas Rurales, Forestales, Forestal de Produccidn,
para Usos Industriales, para Usos Residenciales, por ejemplo hay
diferentes tipologias, que se aplicaran de acuerdo a la caracteristica
local, estudios por ejemplo de una cosa que yo les comentaba que era
mi preocupacién por ejemplo en la Consultoria me indican la necesidad
de hacer cerca de 20 planes parciales complementarios, qué son estos
planes parciales, son planos orientados a detallar precisamente esas
particularidades de las que habla la doctora Cecilia Roman, que pasa de
manera especifica en cada sector del Territorio Cantonal, por ejemplo
el Archipiélago de Jambeli, no es igual, por eso el Componente

12



Urbanistico qué es lo que esta abordando, ahora la doctora es un
ambito que es manejable, no es de largo plazo porque se evaluara su
aplicabilidad, si es viable o no y nos da la facultad a los Municipios de
poder modificar en un periodo de corto plazo, lo que si es preocupante
es el Componente Estructural que por ejemplo en cuestién de Limites
Urbanos no se pueden modificar hasta 12 afios, temas como la
Clasificacién del Suelo Urbano y Rural que son realmente los mas
complejos como por ejemplo en la clasificacion del suelo productivo,
del suelo de conservacion.

Interviene la Técnica de Planificaciéon Arg. Jaqueline Rivera, en el tema
de Aprobacion de la ley establece que los Municipios deberan Aprobar
un afio posterior ha culminado el Estado de Excepcion, yo conozco en
este momento que él AME hizo una solicitud a la Asamblea Nacional
para Reformar y poner un afioc mas de ampliacién de la elaboracion,
pero desconozco si hasta la fecha eso esta resuelto porque fue reciente,
que pasé que un altisimo porcentaje de Municipios en el Ecuador no
van a concluir, no tienen, es mas hay Municipios que recién lo
contrataron en este mes.

Interviene la Concejala Cecilia Roman Macas, yo creo que como AME,
igual tiene que pedir una ampliacién.

Ya le hicieron hace dos semanas la ampliacién para que se Reforme la
Transitoria Quinta de la Ley, pidiendo que no sea un afo sino dos, se
estd pidiendo un afio mas para la Aprobacién como le comentaba
porque hay Municipios que al no tener la capacidad técnica ni
econdmica, no lo han hecho, recién los han contratado, por ejemplo hay
un municipio que sé que recién el mes pasado lo Contrato, El Alcalde
de Macara estuvo en una conferencia que nos dieron hace 15 dias y
estaba justamente haciendo estas preguntas porque estaba
preocupado, en el caso de él también que no van a terminar el estudio
técnico ni el PUGS que les preguntaba scbre el tema de la Sancion,
entonces los de la Superintendencia, si bien elios no tienen un método,
porgue la sancion puede ir desde el 10 % de un salario basico unificado
hasta 20 salarios basicos unificados, $ 8000,00, para el municipio,
entiendo que ahi hay un método para distribuir a quien le corresponda
la Sancién.

13

-

.



Interviene el Concejal Juan Carlos Medina Jiménez, para entender un
poco mas rapido, si nosotros Aprobamos hoy por el tiempo verdad,
pero nosotros podemos reunirnos y analizar los Puntos Criticos o los
que dice la doctora los Candados, para ver las salvedades que cometa
el Arquitecto Bolivar Ullauri.

Interviene la Técnica de Planificacion Arg. Jaqueline Rivera, claro que
si, pero deberia ser con la brevedad posible y con el consenso serfior
Alcalde de la Consultoria, porque a mi la Consultoria me dice si ya
Aprobaron para poder planillar, eso para mi es un problema porque
ellos me estan presionando por los tiempos, porque nosotros por los
tiempos como municipio hemos incumplido, por ejemplo para entregar
el informe de la ultima fase que era de 15 dias nosotros nos
demoramos casi tres meses, por la Socializacién interna que hicimos,
porque realmente el documento tanto como en extension, por no tener
todos los criterios para poder hacer un contra peso a la propuesta,
luego vino una fase de Socializacion, talleres que se hicieron entre el
equipo del Municipio y el Equipo Consultor, entonces donde nosotros
ibamos planteando que una propuesta no es adecuada para el Canton,
con base obviamente en el conocimiento que se tiene se hizo varios
talleres, en esos talleres se discutia tanto la Parte Técnica como la
Parte Legal, para llegar a consensos, para casos con Fraccionamiento
Rural la propuesta inicial de la Consultoria fue acoger la normativa del
MAG Porque asi nos dice la norma, pero la normativa nos decia que
para Santa Rosa el fraccionamiento minimo en Suelo Rural de acuerdo
a los estudios que se han hecho para poder garantizar la calidad de la
produccion era de 12 hectareas.

Interviene el Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos, Compafieros tampoco
por tratar de ayudar a todos vamos a poner a 100 metros que hagan la
reparticién, esos anti técnico, anti productivo, ustedes tienen el
conocimiento, se estin empapando de cémo se dan las directrices
entonces aqui se pone la normativa casi todos los Municipios del pais
estan llegando a 3 - 4 hectareas, nosotros hemos conversado para que
este punto pueda variar a dos, porque de acuerdo a la experiencia que
tienen los compaiieros abajo de los departamentos tiene mas o menos
la estadistica o una idea de qué es lo que pide la ciudadania, menos de--~
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2 hectareas en areas productivas, en vez de hacer un bien estamos
haciendo un mal a las personas que puedan dividir o parcelar,
acuérdense también comparfieros aparte de lo que les digo de la ley de
tierras rurales, eso también se va a cogiendo para nosotros también
por ahi tener una salida correspondiente, lo que ya esta hecho quedara
para la historia, acuérdense que la Ley es desde el dia en que se
Apruebe para adelante.

Interviene el Arq. Bolivar Ullauri. Jefe de Planeamiento Urbano, lo que
pide el Concejal Javier Medina, nosotros hemos un poco revisado de
acuerdo a los registros catastrales, los terrenos productivos son de 2
hectireas en adelante, ya tienen esa forma, aparte de eso hemos
conversado con los vecinos para ver cudl es el criterio de ellos porque
las tierras de Pasaje, Machala y el Guabo son casi similares a las
nuestras, y ellos también estan manejando las 2 Hectéreas, antes de
que entre ya esta normativa se estaba manejando de esta manera,
ahora van a hacerlo a través de esta Ordenanza.

Interviene la Técnica de Planificacién Arg. Jaqueline Rivera, en la hoja
78 si usted ve, ahi se define por ejemplo cudl va a ser el drea minima
del lote, es Uno a en base al consenso que se hizo entre la Consultoria y
la parte técnica, en base a talleres, a Socializacién, exposicién de toda la
problematica, entonces por un lado como decian ellos yo no tengo un
sustento fuerte para decir voy a bajar a 1 o 1/2 hectarea, eso es muy
poco, porque esto se sujeta también a La Ley de Tierras Rurales, esta se
hizo con el fin de poder garantizar dos factores; el tema agricola,
conservacién y por el otro lado garantizar la productividad del suelo,
porque el excesivo fraccionamiento de suelos estd causando un
problema en el pais, estd generando muchos suelos vagos le llaman,
suelo improductivo, porque se lo Fracciona demasiado con otros fines,
tanto fines de Urbanizacidn, Lotizacién y al momento que se hace ese
Fraccionamiento y no se lo ocupa porque se queda ahi por afios,
solamente generando plusvalia, y no estan generando ningln tipo de
beneficio, entonces eso cada vez va aumentando a nivel de pais y se
esta convirtiendo en un problema grave para la produccion.

Interviene el Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos , Compaiieros vuelvo y
repito cudl es la intencién, es que se pueda cumplir con el tiempo y'de
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ahi de una vez Planificar para empezar a hacer la Socializacion, que
ustedes tengan unos tres o cuatro dias porque son tres tomos que hay
que leerlos para poder ustedes tener en cuenta las observaciones,
puedan verificar, lo que manifiesta la compafiera Cecilia Romdn, para
que conjuntamente con el Equipo Consultor y el Representante del
Administrador del Contrato se pueda disolver, se pueda conversar,
dialogar y levantar las inquietudes que tengan, y lo que ustedes tienen
en mano que es el producto final, para poder establecer la fecha, puede
ser el dia jueves o viernes que son tres o cuatro dias que yo creo que
con eso se puede hacer el analisis y lectura de los tomos.

Interviene la Concejala Cecilia Romédn Macas, Sefior Alcalde el dia
miércoles nos vamos a reunir a las 14H00 de la tarde para terminar de
trabajar el Quinto Punto y que la arquitecta nos pueda presentar la
agenda para analizar esto y que estén presente los respectivos
técnicos, porque sinceramente sefior Alcalde nosotros como
Legisladores nos interesan los Informes de los Técnicos y el criterio de
ellos.

Interviene el Alcalde Ing. Larry Vite Cevallos, el dia jueves arquitecta y
compafieros 08h00 de la mafiana para estar frescos en el tema, seria
bueno tener el andlisis correspondiente de los tomos para que todo se
pueda Resolver de manera interna y lo que definitivamente no esta en
consideracién por parte del equipo interno, hacemos el llamado a los
compaferos para que estén presentes en la segunda reunion, y asf
nosotros avanzar en el tema, porque tenemos el producto final y a ese
tenemos que darle las observaciones y si existiera un cambio encontrar
el justificativo correspondiente para evitar problemas.

El Concejo Cantonal luego de escuchar las exposiciones de los Técnico
de la Municipalidad involucrados en la elaboracién y analisis de la
presente Ordenanza. Por Unanimidad Resuelve Aprobar en Primera
Instancia La Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, y Plan de Uso y Gestion de Suelo del Cantén
Santa Rosa Provincia de El Oro.

TERCERO.- Clausura.- El Sefior Alcalde del Cantén Ing Larry Vite
Cevallos agradece la presencia de los Sefiores Concejales y Técnicos de
16 '
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la Municipalidad en el desarrollo de la Sesién, dejando Clausurado la
misma siendo las 11h45, Firmando para constancia con el Sefior
Secretario General de la Municipalidad que CERTIFICA

Ab\Edison Gra re‘l}ana
SECRETARIO GENERAL
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